Obec Jezkovice
1CO 00372480 PSC 683 04 Okres Vyskov

Cj.: JEZK 4/2024 V Jezkovicich dne 10.01.2024

Odpovéd’ na Zadost o poskytnuti informaci ze dne 27.12.2023 — cast 1.

Zpristupnéni

— zaslani textu ktery byl zvetrejnén jako ndvrh zmény €.2 tizemniho planu — v pfiloze €. 1 zasilam textovou
¢ast zavaznou Zména ¢. 2 UP Jezkovice, v priloze ¢. 2 zasilam textovou ¢ast UP s vyznacenim zmén
(srovnavaci text)- odiivodnéni Zména ¢. 2 UP Jezkovice a v piiloze €. 3 textovou ¢ast — odéivodnéni Zména
¢. 2 UP Jezkovice

- zaslani textu zmény ¢.2 izemniho planu o kterém bylo vedeno vefejné projednani - v pfiloze €. 1 zasilam
textovou ¢ast zadvaznou Zména ¢. 2 UP Jezkovice, v piloze €. 2 zasildm textovou ¢ast UP s vyznacenim
zmén (srovnavaci text)- odéivodnéni Zména ¢. 2 UP Jezkovice a v pfiloze €. 3 textovou ¢ast — odivodnéni
Zména ¢. 2 UP Jezkovice

Seznam priloh:

4

1. Textova Cast- zavazna_Zména €. 2 UP Jezkovice

2. Textova ¢ast UP s vyznacenim zmén (srovnavaci text)-odtivodnéni_Zmeéna ¢. 2 UP Jezkovice

3. Textova Cast-oduivodnéni_Zména ¢. 2 UP Jezkovice

Pavlina Grmelova
starostka obce

Tel.,fax: 517 353 643 email: obec.jezkovice@tiscali.cz
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TEXTOVA CAST - VYROK

ZMENY C. 2 UP JEZKOVICE

V souvislosti se Zménou ¢. 2 UP Jezkovice byla Textova ¢ast — vyrok Uzemniho planu obce (UP) Jezkovice
zméneéna. Nize uvedeny text obsahuje pouze ménéné €asti vyroku. Srovnavaci text, obsahujici jak neméné, tak
ménéné (rusené/vypusténé a doplnéné) €asti je uveden v &asti B2. Odlvodnéni.

ad 1): Bod 3 v kap. 3.1:

Rusi se.

ad 2): Posledni bod v kap. 4.1.2.1:
Rusi se.

ad 3): V kapitole 6.7 se u plochy Vs - Vyroba smisena podminéné pripustné vyuZiti dopliiuje na
zavér o nasledujici text:

» Kryta stfelnice — za podminky, Zze bude v prostorové uzaviené budové a za podminky
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz neprekroci hodnoty
hygienickych limitd, stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb v pfilehlych plochach bydleni.

Zaveér:
Textova &ast - vyrok Zmény &. 2 Uzemniho planu Jezkovice tvoii jedinou slozku, kterd ma 1 stranku.
Graficka Cast Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Jezkovice obsahuije tyto vykresy:
UZEMNI PLAN: i .
3. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (VYREZ) 1:5 000

Ostatni vykresy nejsou predmetem zmény a budou soucasti uplného znéni uzemniho planu.
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Textova ¢ast — vyrok (zavazna ¢ast) uzemniho planu s vyznacenim zmén je soucasti
odivodnéni zmény uzemniho planu. V této ¢asti odivodnéni je uveden tzv. srovnavaci text,
obsahujici vyznaCeni zmén zavazné Casti uzemniho planu. V souvislosti se zménou ¢. 2 UP
JeZkovice byla Textova €ast - vyrok (zavazna ¢ast) Uzemniho planu (UP) Jezkovice
zménéna. Doplnéni textu je vyznaeno v ménénych €astech zelene podirzenim, rusené
¢asti jsou eervené-Skrinuty, zbyvajici normalni text se nemeéni a je barevné potlacen.

K jednotlivym zménam muze byt uvedeno kratké odivodnéni nebo komentar kurzivou
v poznémce pod éarou s pfipadnym odkazem na ostatni ¢asti B1. Odlvodnéni (ktera ma
strukturu dle Pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu).

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

Do zastavitelnych ploch spadaji nasledujici plochy nezahrnuté do zastavéného Uzemi:
» Plochy urené touto dokumentaci k zastavéni (rozvojové uzemi);
» A dalsi vyznacené v dokumentaci.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou zakresleny do vykresu €.1 — Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi.

Uzemi obce mimo zastavéné (izemi a zastavitelné plochy spadé do nezastavéného Gzemi.

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano, dle stavu Uzemi ke dni 12. 2. 2019.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce v€etné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazna rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat prirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostiedi, pficemz zejména vyska objektd nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
a svymi formami budou respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.
Venkovsky (tradi¢ni) obraz (raz) sidla Ize definovat nasledovné: Stavby maji jedno
nebo dvé nadzemni podlazi (v zavislosti na podminkach prostorového usporadani
pro jednotlivé plochy), maji sedlovou, valbovou nebo polovalbovou stfechu, ve které
muze byt vestavéno podkrovi. Maji podélny nebo jinak ¢lenity pldorys a k vefejnému
prostranstvi je stfecha obracena okapem. Vyjimkou mohou byt objekty situované na
narozi, které mohou byt na jedné strané do verejného prostranstvi orientované
Stitem, zpravidla by se mélo jednat o méné vyznamné verejné prostranstvi, pokud jej
Ize jednoznacné urcit. Objekty s rovnou nebo pultovou stfechou nejsou v souladu
s venkovskym obrazem sidla a pfipustné jsou pouze u staveb, které nejsou situovany
pfi vefejném prostranstvi.
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5. Provéadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zalesfovanim,
zatraviovanim a ¢lenénim ploch orné pudy interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatfeni spocivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych
pfikopl a protieroznich pasu.

7. Realizovat prvky USES.

8. Obec bude vSemi dostupnymi prostifedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,
cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku.

9. Pamatky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Uzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pred demolici a poSkozenim. PFi zasahu do téchto objektd budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2. Jsou jimi:
» Zvonice naproti obecnimu ufadu
* Pomnik padlym u obecniho Gfadu

10. Mistné vyznamné dieviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dieviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimecnych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohrozuji bezpe€nost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dfeviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dfeviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2. Jsou jimi

» Lipa malolista 1x u zvonice (2)

» Lipy malolisté, ofezavané u pomniku padlym 2x (3)

» Javor jasanolisty (Acer negundo) 2x a lipa malolista 1x u hrbitova
(4)

11. Pocet nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven po¢et nadzemnich
podlazi, vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Po¢et nadzemnich podlazi je
stanoven jako maximalni, v odivodnénych pfipadech mize stavebni Ufad pozadovat
realizaci objektd i s mensim po¢tem nadzemnich podlazi.

12. Intenzitou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely vucéi plose
celé jednotky’'. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato intenzita stanovena, v ostatnich
plochach bude pfedmétem posouzeni v ramci podrobnéjsiho Fizeni dle stavebniho
zakona.

3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistickeé
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Uzemnim planem jsou stanoveny nasleduijici plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:
Br — Bydleni v rodinnych domech

Bo — Bydleni a ob&anska vybavenost

Bz — Bydleni a zelen

Rs — Sportovisté

Ox — Obdanska vybavenost smisena

Oc — Cirkevni zafizeni

Pz — Verejna zelen

' Jednotkou se rozumi ¢ast zOny (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€etné zazemi (napf. rodinny dim, vcetné nadvofri, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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Ph — Hrbitovy
Vs — Vyroba smiSena

V této kapitole jsou uvedeny zakladni zaméry a podminky na jednotlivych rozvojovych
plochach. S pfihlédnutim k limitdm vyuziti Gzemi vyplyvajicich z legislativy a spravnich
rozhodnuti, obecné na téchto plochach plati zasady uvedené v kapitole 6 této pfilohy.

3.1 Bydleni

Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti a Ffemesiné vyroby, jsou
dokumentaci respektovany.

Uzemnim planem je navrzeno 7 lokalit pro rozvoj funkce bydleni pfevazné ve formé
rodinnych domu (rozvojové plochy B101 a B4 az B9).

e

Sougasti plochy B6 bude verejné prostranstvi o vyméFe min 1000 m?

V obytnych plochach je rovnéz mozno provozovat i nebytové ¢innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédeélska produkce), jejich provozovani v§ak musi
byt v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.

V obytnych plochéach je v souladu s podminkami vyuziti (kapitola 6) mozna realizace i
nezakreslenych siti a objektt dopravni a technické infrastruktury.

Akusticky chranéné prostory, definované platnym pravnim predpisem na Useku
ochrany vefejného zdravi, I1ze do plochy B101 umistit az na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Uzemi neprekro€i hodnoty
hygienickych limitd, stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb. Nejpozdé&ji v rdmci Uzemniho fizeni musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pfed hlukem,
pfipadné vibracemi.

3.2 Sport a rekreace

1.
2.
3

4.

Obec bude nadale v§emi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
V8echny stabilizované plochy pro sport a rekreaci musi zlistat zachovany.

Plochy pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuziti a limity
umistovat i do jinych zon. Zejména do zemédélskych ploch a ploch krajinné zelené je
mozné umistovat drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému
vzdélavani.

Stavajici plochy a objekty vyuzivané k individualni rekreaci jsou respektovany.

3.3 Obcanska vybavenost

1.

2.

VSechny soucasné plochy ob&anské vybavenosti jsou plné respektovany a
ponechany ve stejné funkéni zoné.

Na Uzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiseného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....).

Velkokapacitni prodejny nepotravinarského zbozi (napr. nabytek, automobily) je
mozné umistit pouze tak, aby jejich provoz nezplsobil zvétSeni dopravni zatéze

v obytném uzemi.

% Viz kap. 9.2.2 &4sti B1. Odiivodnéni
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4.

Dal$i rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych zén (napfiklad bydleni),

v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a upravami postupné zkvalitiovany dle aktudlni potfeby a moznosti provozovateld.

3.4 Verejna prostranstvi

5.
6.

V8echny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funkéni zony musi byt
zachovany.

Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelené v celém zastavéném
Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem na vlastnictvi pozemku a finanéni
moznosti obce udrZzovany a postupné zkvalitiovany.

Uzemnim planem je navrzena rekonstrukce verejného prostranstvi — parciku pred
prodejnou (Pz1). Regulativy pro tuto plochu umozniuji vybudovani vyhovujiciho
verejného prostoru v centru obce.

Dokumentaci je navrzeno vybudovani plochy zelené Pz3 mezi rozvojovymi plochami
pro bydleni a krajskou silnici. Plochami bude vedena komunikace obsluhujici
navrzenou zastavbu a v rdmci moznosti je zde tfeba realizovat izolaéni zelen.

Je navrzena viceucelova rekreacné - oddechova plocha s moznosti vybudovani
zazemi (Pz4).

Ostatni stavajici urbanizovana zelen, je v navrhu pIné respektovéna.

3.5 Vyroba a skladovani

1.

2.
3.

VSechny stabilizované vyrobni plochy jsou pfedloZzenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

Na Uzemi obce neni mozné zfizovat zafizeni k recyklaci odpadu.

Provoz na vyrobnich plochach je pfi zménach v izemi nutno uzpusobit tak, aby jeho
negativni vliv na Zivotni prostfedi a zdravi lidu nezasahoval do ploch (stabilizovanych
i navrhovych) bydleni, rekreace a ob¢anského vybaveni, popfipadé mimo ochranné
pasmo vymezené zvlastnim rozhodnutim.

Plochy byvalého arealu ZD musi byt po svém obvodu ozelenény. Jejich dopravni
obsluha nakladni dopravou musi probihat po uc¢elové komunikaci mimo zastavéné
Uzemi obce (z krajské silnice odbo¢kou od pomniku 2. svétové valky).

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

Uzemnim planem jsou stanoveny nasleduijici plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

Dk — Pozemni komunikace

Dg - Qaréie
Tk — Cisticka odpadnich vod

Tv — Vodarenska zarizeni
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4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava
Pro koncepci dopravy na draze plati nasledujici zasady:

Na Uzemi obce nejsou zadna drazni zafizeni;
Touto dokumentaci nejsou navrzena zadna zafizeni slouzici draznimu provozu.
Vyjimkou jsou pfipadna technologicka zafizeni slouzici vyrobé.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Po Uzemi obce prochazeji nasleduijici silnice:

[1/379 Velka Bite$ — TiSnov — Blansko - Vyskov;
[11/379 25 Racice — Ruprechtov;

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

V&echny silnice na Uzemi obce jsou respektovany v souc¢asnych trasach;

Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

PFi Upravach dopravné — technickych parametrtil komunikaci jsou pfipustné zasahy
mimo silniéni pozemky.

U silnice 11/379 je mimo prajezdni Usek navrzena kategorie S 7,5, u silnice 111/379 25
je mimo prujezdni Usek navrzena kategorie S 6,5.

Silnice 11/379 v prlijezdnim Useku je zafazena do funkéni skupiny B a bude navrzen
odpovidajici typ, ktery bude predmétem podrobnéjsi dokumentace.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v piném rozsahu;
Zavazné trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické €asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

VSechny stavajici chodniky musi zUstat zachovany, popfipadé musi byt nahrazeny
obdobnym feSenim.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrzena postupna realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutna;

Dal$i (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v ramci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti;

Mistni komunikace budou budovany a upravovany v souladu s navrzenymi funk&nimi
skupinami (vykres €. 3).

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

3 Viz kap. 9.2.2 éasti B1. Odivodnéni



UP Jezkovice, Zména &. 2. — B2. Odlivodnéni — srovnavaci text, Studio Region, Zelna 104/13, 619 00 Brno, Cervenec 2022

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech odstavna stani na
parcelach objektd, pohotovostni parkovani na vjezdech a v profilech komunikaci.
Parkovani pro funkéni slozky ob&anské vybavenosti podél silnice (pohostinstvi,
sokolovna...) a hfisté bude vyfeSeno na parkovistich P1 a P2, jejich pfesna poloha a
kapacita v ramci plochy Ox budou pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

Pro hibitov a kapli je navrzeno parkovisté P3 v ramci plochy Pz3.

Pro vyrobni plochy v ramci téchto ploch.

Kapacita v&ech parkovist bude uréena podrobnéjSi dokumentaci.

Ostatni potfeby parkovacich a odstavnych stani — pro dalS§i moznou ob&anskou
vybavenost, sportovni plochy a vyrobu — budou fe$eny individuédlné podrobnég;si
dokumentaci v rdmci pfislusného fizeni. Podminky vyuZiti umozuji jejich umisténi na
vefejnych prostranstvich, v plochach vefejné zelené a vefejnych prostranstvi, pfi
pozemnich komunikacich nebo na parcelach pfislusnych objekta.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
vSech kategorii plati nasledujici podminky:

Mozna jsou ve vSech plochach zastavéného Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud
neni v podminkach vyuZiti pro pfislusné plochy (kapitola 6) stanoveno jinak.

Pro umistovani garazovych, odstavnych a parkovacich ploch pro nakladni automobily a
autobusy plati nasledujici podminky:

Povolena jsou predevsim v plochach Vs.

V plochéach bydleni a ob&anského vybaveni jsou nepfipustna parkovaci, odstavna
stani a garaze pro nékladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno
odstavné nebo garazové stani ndkl. automobilu nebo autobusu na parcele pfi stalém
bydlisti soukromého autodopravce; aktivity spojené s jejich provozem nesmi
zatézovat Zivotni prostfedi a obtézovat okolni obyvatele.

Za podminky souhlasu obce jsou podminéné pfipustné na plochach Dk.

Zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a garazi v nezastavéném uzemi, plochach
Pz, a plochach rekreace je nepfipustné.

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

Zastavky budou zachovany ve stavajicich lokalitach.

Uzemni plan obce navrhuje rekonstrukci autobusové zastavky Jezkovice, toéna.
Zastavka smér VySkov bude umisténa v mimo jizdni pruh komunikace a musi zde byt
zachovana plocha pro otaceni autobusu. Zastavka smérem od Vy8kova zlstane
zachovana v jizdnim pruhu, nachazi se ve stisnénych podminkach.

Zastavka Jezkovice, hrbitov se oboustranné nachazi mimo jizdni pruh silnice,
navrhujeme zachovani stavajiciho stavu.

Zastavka Ruprechtov, haj. Nachazi se v jizdnim pruhu silnice, vzhledem K jejimu
minimalnimu vytiZzeni nejsou navrzeny zastavkové pruhy.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy (kapitola 6) umozniuji pfipadné umisténi
zastavek v prilehlych plochach podél komunikaci i mimo vyznacené lokality.

V grafické ¢asti (vykres €. 3) jsou zastavky zakresleny pouze orientané. Pocet stani
a jejich prfesna poloha bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace, pfi jejich umisténi
je mozno se Fidit podminkami pro jednotlivé plochy. Re$eni zastavek se bude Fidit
prisluSnymi pfedpisy a normami.
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4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na u¢elovych komunikacich plati nasledujici zasady:

e Zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucéelovych komunikaci jsou zakresleny
v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu. Tyto komunikace musi byt ve své trase zachovany i v pripadé
pozemkovych Uprav.

» Vefejné pfistupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sifku, aby
umoznovaly bezpe&ny pohyb péSich, cyklistl a zemédélské techniky.

« DalSi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pfipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické, jezdecké) na pozemnich komunikacich
plati nasledujici zasady:
* Navrzené feSeni respektuje souasné cyklotrasy a turistické trasy;
» Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené turistické trasy
a cyklotrasy musi zUstat ve své trase zachovany.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:
* Na uzemi obce neni provozovéna letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

4.2 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze péatefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude fesit podrobnéjsi dokumentace, ve které
prubéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektl — pfedevS§im v zastavéném uzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebami®.

Distribu¢ni sité technického vybaveni mohou byt v souladu s podminkami obsazenymi

v kapitole 6 prodlouzeny nezastavénym Uzemim i k jinym objektim, pokud jsou tyto objekty
v souladu s podminkami vyuziti pro dané plochy a/nebo podminkami pro nezastavéné Gzemi
stanovenymi legislativou.

Tento dokument Fesi pouze hlavni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachazet i dalsi nezakreslené sité. Na celém Uuzemi
obce je navic mozna realizace dalSich, i v grafické ¢asti nezakreslenych, zafizeni technické
infrastruktury (siti, objektt, nadzemnich nebo podzemnich). Pfi zménach v tzemi je proto
tfeba predevsim Fidit se zasadami obsazenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4. 2.1. az 4.2.5 a
podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této pfiloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, ktera se nachazeji plochach uréenych
k jinému vyuziti jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukonceni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

* Pro Ggely vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava jsou véak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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VSechna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vyssi kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

Vzhledem k vySe uvedenému a k rGzné kvalité podkladd, méfitku grafické ¢asti dokumentace
a Citelnosti vykres neni mozné tento Uzemni plan chapat jako geodeticky zdroj idaju o
sitich. P¥i jakékoliv €innosti, pfi které by mohlo dojit k naruseni siti technické infrastruktury je
povinnosti projektanta, popfipadé dodavatele stavby, ziskat od spravcu veskerych zafizeni
technické infrastruktury aktualni a podrobné podklady a vytycit jejich prabéh v terénu.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:

* VS8echny trasy VN 22 kV vcetné trafostanic jsou respektovany v sou€asnych trasach a
lokalitach.

» Pro posileni distribu¢ni sité v obci v dusledku rozvoje bydleni jsou navrzeny 3 nové
trafostanice, rozmisténé na jihovychodnim obvodu zastavby (plochy B5, B6, B7)
Trafostanice budou napojeny pfipojkami dle grafické ¢asti, pficemz je dle potfeby
mozné trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené trase pfipojky (s krat$i pfipojkou).

» Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vyssi kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.

» Trasy navrzenych vedeni VN jsou hajeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je mozné povolovat pouze docasné pozemni stavby (vyjimkou jsou oploceni). Osy
koridoru jsou zakreslena v grafické ¢asti — vykrese ¢.4;

» Stavajici zafizeni NN jsou respektovana, sou¢asné s jejich modernizaci je
doporucena kabelizace nadzemnich siti;

» Vedeni bude prabézné rekonstruovano v souladu s pozadavky novych odbéra a
v souladu s potfebami obce;

« Jsou navrzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana pfedevsim v souvislosti
s rozvojovymi plochami. VSechny noveé realizované trasy budou kabelizovany.

» Vedeni NN v rozvojovych plochach bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

* | nezakreslené sité NN a trafostanice (nadzemni, popfipadé podzemni) a podzemni
sité VN je touto dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do vSech
ploch. Realizace nadzemnich VN je v nékterych plochach mozna pouze
v zakreslenych trasach (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady

» Stavajici dalkové i mistni telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany;

* Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami;

» Je navrZena postupna kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
predmétem podrobnéjsi dokumentace;

» Telekomunikacni sité a podzemni objekty (i nezakreslené) je touto dokumentaci
pripustné (podminéné pfipustné) umistovat do vSech ploch (v souladu s podminkami
obsazenymi v kapitole 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:
» Stavajici koncepce zustane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou
respektovana. Upravy jejich tras jsou pripustné;
» Distribu¢ni plynovod bude prodlouzen na rozvojové plochy;
» Vedeni distribu¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;
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» Plynovod STL (popfipadé NTL) a podzemni plynarenské objekty STL a NTL (i
nezakreslené) je touto dokumentaci pfipustné (podminéné pfipustné) umistovat do
vSech ploch (v souladu s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

» Stavajici vodarenské sité i objekty jsou respektovany.

» Dokumentaci jsou respektovany i objekty technické infrastruktury v jinych plochéach,
zejména Cerpaci stanice vodovodu v udoli Rakovce (na ploSe lesa). Pfi zménach
v Uzemi jsou mozné zmeény v ramci stavajici hmoty objektu.

» Stavajici vodarenské objekty a distribu¢ni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé
nahrazeny zafizenimi ve stejnych lokalitach a traséch.

* Na vodovod budou rovnéz napojeny rozvojové plochy, trasovani distribu¢ni sité bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

4.2.5 Odkanalizovani

» Stavajici sité a objekty jednotné kanalizace jsou respektovany.

« Dokumentaci je navrzena splagkové kanalizace svedend na vlastni COV na katastru
obce.

» Do vybudovani vyhovujici kanalizace budou splaskové vody likvidovany vhodnym
zpUsobem dle vysledku pfisluSného fizeni (svedeny do jednotné kanalizace, do jimek
na vyvazeni nebo jinak...).

» V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientaéné pouze paterni stoky
vefejné kanalizace. Pfi zménach v Gzemi bude kanalizaci feSit podrobnéjsi
dokumentace, ve které prubéh jednotlivych tras, charakter (destova, jednotna,
splaskova) a lokalizace — pfedevs§im v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
— muze byt upraven v souladu s konkrétnimi pozadavky. P¥i jejich umistovani je proto
tfeba predevsim se fidit podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym vyuZitim (kapitola
6).

» Realizace Cisticky odpadnich vod je pfipustna pouze na ploSe pro tento ucel
vymezené (T1). Vyjimkou jsou pouze malé a domovni Cistirny pro jednotlivé domy
popfipadé skupiny doma.

«  PFirealizaci COV na plode T1 bude zvlastnim rozhodnutim stanoveno ochranné
pasmo, jehoz rozsah nesmi prekrocit pfedpokladané ochranné pasmo zakreslené ve
vykrese O2.

» V navazujicich Fizenich (napf. Uzemnich a stavebnich, popfipadé jinych), bude
prokazano, ze celkova hlukova zatéz z provozu COV na plo$e T1 nepfekro&i hodnoty
stanovenych hygienickych limitd pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb.

* Plocha T1 se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve kterém je vystavba mozna po
dohodé s pfisluSnym organem ochrany lesa.

» Destové vody budou likvidovany dle vysledku zvlastniho fizeni v jednotlivych
pripadech (destova kanalizace, vsakovani, popfipadé jiny vhodny zpUsob).

10
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5. Koncepce usporiadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani,
uzemni systém ekologickeé stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostu

Uzemnim planem jsou stanoveny nasleduijici plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti:
VOn — Vodni nadrze

VOt — Vodni toky

Zo - Orna puda

Zs — Sady, drobna drzba, zahrady

Zt — Trvale zatravnéné plochy

Ls— Lesy

Kz—Krajinna zelen

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze

1. V8echny vodni nadrZze a vodni toky na Uzemi obce jsou respektovany;

2. Dokumentaci je navrzena rekonstrukce rybnikG na DrnGvce nad zastavénym tuzemim.
Nadrze museji mit reten¢ni rezervu;

3. Je navrZzena revitalizace vodnich toku na katastru obce mimo zastavéné uzemi;

4. Veskera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeler u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky puvodnimi druhy.

5. Soustava ochrannych pfikopu po jihozapadnim obvodu zastavby musi zlstat
zachovana (viz vykres 5).

Pro ochranu pfed zgplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena opatfeni v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6). Jejich pfesna podoba a poloha bude
predmétem podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédélska puda

1. Dokumentaci jsou navrzeny zabory pro rozvojové plochy;

2. Svatzité plochy orné pudy - Zo/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s
porosty, a k vybudovani protieroznich opatfeni.

3. Dalsi plochy orné pady v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —

Z0o/ll jsou navrzeny k zatravnéni. )

Dokumentaci je navrZzena realizace prvka USES.

Ménit trvalé travni porosty, sady a zahrady na ornou pudu neni pfipustné.

Pfipadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici

zemédélstvi, chovatelské a péstitelské €innosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a

lesnictvi jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna v souladu s podminkami vyuziti.

7. Zbyvajici plochy zemédélské produkce jsou pIné respektovany.

8. Na plochach v této z6né mohou byt realizovany dalsi u¢elové komunikace.

9. Podminky vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy (viz kapitolu 6) umoznuji vytvofit sit
dalSich ucelovych komunikaci a zmény kultur posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a
vytvaret protierozni opatfeni.

o oA
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5.3 Zelen lesni

1.
2.

4.

V8echny lesni plochy jsou respektovany.

Stavajici pozemni stavby, dopravni a technicka infrastruktura na lesnich pozemcich
jsou respektovany, dalSi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
pro jednotlivé plochy;

Pripadné stavajici rekreacni chaty (objekty rodinné rekreace) jsou dokumentaci
respektovany, jejich zmény jsou mozné v ramci stavajiciho padorysu, po vzajemné
dohodé ucastnikd Fizeni a dot€enych organl je mozné jejich padorys zvétsit az do
rozlohy 50 m?.

Vystavba dalSich rekreacnich objektl v plochach Ls je nepfipustna.

5.4 Zelen krajinna

1.

w

V&echny plochy krajinné zelené v nezastavéném Uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného Uzemi obce;

Podél brehl vodnich toku je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacéni skladbu.
Jsou navrzeny pésy zelené, které budou €lenit hony orné pady ohrozené vodni a
vétrnou erozi (biokoridory, interakéni prvky).

Budou realizovana opatieni sméfuijici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena

v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

5.5 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Koncepce feseni USES je soudasti zavazné ¢asti dokumentace. Je zakreslena v grafické
¢asti: V Hlavnim vykrese €. 2 a popsana v samostatné pfiloze (Ing. Ludmila Binova, CSc.).
Zavazné jsou stanoveny plochy a trasy biokoridord a nasledujici podminky vyuziti:

Podminky pro vyuZziti ploch biocenter:

Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
Pfipustné vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biocentra a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

Podminéné pripustné vyuZiti: dopravni a technické infrastruktura pouze v pfipadé, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

Nepfipustné vyuziti: ostatni zpasoby vyuziti

Podminky pro vyuziti ploch biokoridoru:

Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny
Pfipustné vyuZiti: ochrana pfirody a krajiny

Podminéné pfipustné vyuziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory

Podminéné pripustné vyuZiti: dopravni a technické infrastruktura pouze v pfipadeé, Ze
prokazatelné neexistuje alternativni feSeni

Nepfipustné vyuziti: ostatni zpasoby vyuziti
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6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

6.1 Plochy bydleni

Br — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech;
Individualni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:

Zelen.
Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobild.
Dal&i funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pripustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu

s venkovskym obrazem sidla;

Obcanska vybavenost obecné (kromeé nepfipustné), agroturistika, maloobchod,
ubytovani, administrativa, sportovni a rekreacéni zafizent;

Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a sou¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuZziti;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrtl v sou€asnych trasach;

Mistni a Ucelové komunikace — i nezakreslené;

Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Zastavky autobust podél silnic — i nezkreslené;

Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuziti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové G&ely je mozné pouzit pouze &ast jednotky®. V jednotce musi zlistat
alesponi jeden byt. Vyjimkou jsou pouze penziony, administrativa a maloobchod
smiSeného zbozi;

Nebytové €innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach

® Jednotkou se rozumi &ast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€etné zazemi (napf. rodinny dim, vcetné nadvofri, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfripustné vyuziti:
» Koncentrovana Zivocisna vyroba, ktera nespliiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;
» Pohostinstvi;
* Prdmyslové vyroba;
» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
» Sluzby s negativnim dopadem na zivotni prostredi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
» Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

* Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

« Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky® je 35%. PFipadna vy$si intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

« Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Bo — Bydleni a ob&anska vybavenost

Hlavni vyuziti:
» Bydleni v rodinnych domech
» Individuélni rekreace v rekonstruovanych tradi¢nich venkovskych objektech;

Pripustné vyuziti:
o Zelen.
» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilU.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu
s venkovskym obrazem sidla;

« Obcanska vybavenost vSeobecné, agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani,
pohostinstvi, ubytovani, administrativa, sportovni a rekreac¢ni zafizent;

» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouzici chovatelské a péstitelské €innosti; To vSe za podminky, Ze tyto €innosti
nespadaji do ¢innosti pro tuto z6nu nepfipustnych.

* Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a souasné za podminky
zachovani hlavniho vyuZziti;

« Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

* Mistni a GCelové komunikace — i nezakreslené;

o Zastavky autobusu podél silnic — i nezkreslené;

¢ Jednotkou se rozumi &ast zOny (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach,
ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému Ucelu, v€etné zazemi (napf. rodinny dim, vcetné nadvofri, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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» Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

* Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuziti v ploSe.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

» Pro pohostinskou €innost, vyrobu, Femesla, chovatelskou a péstitelskou ¢innost je
mozné pouzit pouze ¢ast jednotky;

* Pro obchod, administrativu, sluzby a ostatni ob&anskou vybavenost je mozné pouzit
celou jednotku’.

* Nebytové &innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostateéné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych €innosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepripustné vyuziti:

» Koncentrovana zivoci§na vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuziti;

* Prdmyslové vyroba;

» Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostredi;

» Velkokapacitni sklady;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

o Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

» Maximalni podlaznost — maximalni po¢et nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.

« Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky je 35%. Pfipadna vys$Si intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v izemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Bz — Bydleni a zelen

Hlavni vyuziti:
» Zelen, zahrady, pfedzahradky.
Pripustné vyuziti:
* Mistni a uC€elové komunikace (i nezakreslené);
» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilU.

Podminéné pripustné vyuziti:

7 Jednotkou se rozumi &ast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Gzemi nebo zastavitelnych plochach,
kterd je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, v€etné zazemi (napf. rodinny dim, v€etné nadvofi, zahrady
a dalSich vedlejSich staveb).
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» Bydleni v rodinnych domech — za podminky ucinné ochrany pfed hlukem ze silnice,
nebo v pfipadé prokazani zvlastnim méfenim, Ze v ploSe nedochazi k prekroceni
obecné zavaznych limitd hluku;

» Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

o Zastavky autobusu podél silnic — i nezkreslené;

» Technické infrastruktura - veskera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech sloZzek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

* Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

» Stavby a plochy obsahujici chranéné prostory (bydleni, ob¢anska vybavenost...)
mohou byt realizovany pouze pod podminkou zajiténi u¢inné ochrany chranici je
pred hlukem ze silnice.

» Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych &innosti na Zivotni prostredi a
vefejné zdravi pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve viastnictvi
provozovatele této Cinnosti.

Nepfripustné vyuziti:
» Ostatni zpusoby vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

* Maximalni podlaznost — 1NP.

* Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v uzemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

+ Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.2 Plochy rekreace

Rs — Sportovisté

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
o Zelen;

Podminéné pripustné vyuziti:
» Pohostinska a ubytovaci zafizeni;
» Maloobchodni zafizeni;
* Administrativa spojend s hlavnim vyuzitim;
* Dopravni (mistni, u€elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
zakreslend v grafické ¢asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
* Jsou mozné pouze za zachovani hlavniho vyuziti.
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Nepfripustné:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a pfipustnymi
funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2;

« Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obcdanska vybavenost smiSena

Hlavni vyuziti:
* Neni stanoveno

Pripustné vyuziti:
» Vefejna sprava a samosprava, Skolstvi, administrativa, sluzby;
» Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
o Zdravotnicka a socialni zafizeni;
» Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika;
» Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby
» Sportovni a rekreacni zafizent;
o Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Bydleni — za podminky, Zze nebude naruSovano hlavnimi a pfipustnymi ¢innostmi;

» Objekty a plochy slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Zze
tyto €innosti nespadaji do €innosti pro tuto z6nu nepfipustnych a pouze jako vedlejsi
¢innost za podminky zachovani hlavnich nebo pfipustnych €innosti.

» Silnice — Upravy dopravneé technickych parametrd v sou¢asnych trasach;

* Mistni a tu€elové komunikace;

» Parkovani osobnich automobild — pouze za zachovéani hlavniho a pfipustného vyuZiti;

» Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

» Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regula¢ni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:

» Koncentrovana zivocisna vyroba;
* Prdmyslova vyroba;
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» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich material( (kromé& administrativnich slozek);
» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostredi;

» Velkokapacitni sklady;

» Velkokapacitni stavby pro obchod;

o Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 2;
» Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Oc — Cirkevni zarizeni

Hlavni vyuziti:
e Cirkevni zafizeni;

Pripustné vyuziti:
o Zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
* Dopravni (mistni, uelové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura —
zakreslend v grafické €asti, nebo slouzici obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji
umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné;

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
» Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach bydleni.

Nepfripustné vyuziti:
» Koncentrovana zivoci$na vyroba;
* Pramyslova vyroba;
» Zafizeni autodopravy a vyroby stavebnich material( (kromé& administrativnich slozek);
» Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostredi;
» Velkokapacitni sklady;
» Velkokapacitni stavby pro obchod;
» Skladky.

Podminky prostorového usporadani:
* Nutno respektovat stavajici cirkevni stavby. Zmény jsou pfipustné, pfi zachovani
puvodniho charakteru stavby.
» Pfi umistovani novych staveb nutno dbat dominantniho postaveni stavajicino kostela.

6.4 Plochy verejnych prostranstvi
Pz —Verejna zelen

Hlavni vyuziti:

» Zelen, nezpevnéné ozelenéné plochy, sadovnické upravy.
Pripustné vyuziti:

« Urbanni inventar®;

8 Pod pojmem ,urbanni inventai“ se rozumi ,zafizovaci predméty” verejnych prostranstvi, to znamena veskera
zafizeni nestavebni povahy, které se na vefejnych prostranstvich vyskytuji, napfiklad lavicky, plastiky, osvétleni,
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» Predzahradky dom( — pouze ve stabilizovanych plochéach;
» PéSi a cyklistické komunikace;
» Odpocivky cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

o Zastavky autobusu podél silnic — za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;

» Parkovisté osobnich automobill — za zachovani hlavniho vyuZiti jako plosné
dominantniho;

» Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice...;

* Oploceni — kolem soukromych predzahradek;

e Mistni a Ucelové komunikace — i nezakreslené;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

« Vodni prvky (toky, nadrze a dalsi), besidky, altanky - pouze za zachovani hlavniho
vyuziti jako ploSné dominantniho;

» Technickd infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni. Nadzemni VN,
plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych trasach a
lokalitach.

Nepripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.
» PFedzahradky a soukroma zeleri v plose Pz4.

Podminky prostorového usporadani:
» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla;
¢ Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1;

Ph — Hrbitovy

Hlavni vyuziti:
» Plochy slouzici pohfebnictvi.
» Cirkevni stavby;

Pripustné vyuziti:
» Stavby souvisejici s provozem hibitova;
» PéSi a ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — jako doplfiujici k hlavnimu vyuZiti;
» Technicka infrastruktura — pouze v nezbytnych pfipadech:;.
e Parkovani — pouze pro potieby spojené s provozem hrbitova.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

odpadkové koSe, zafizeni pro hru déti, pitka a podobné.
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Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1. Toto omezeni neplati pro cirkevni stavby;

6.5 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuziti:
» Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a pfislusenstvi;
» Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;
* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepripustné:
» VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

Dg — Garaze

Hlavni vyuziti:
e Garaze osobnich automobild;

Pripustné vyuziti:

* Pozemni komunikace, v€etné vSech soucasti a prislusenstvi;

» Podzemni sité a objekty technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti:

* Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.
Nepfripustné:

» VSechny ostatni Cinnosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

6.6 Plochy technické infrastruktury

Tk — Cisticka odpadnich vod
Tv — vodarenska zarizeni

Hlavni vyuziti:
» Zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:
» Zelen — podfizena hlavnimu vyuziti;
* Administrativa — souvisejici s provozem této zony.
» Dopravni infrastruktura — slouzici obsluze této zény.
» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;
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Nepfripustné vyuziti:
» VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pripustnymi funkcemi.

Podminky prostorového usporadani:
* Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1.

6.7 Plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni

Vs — Vyroba smisSena

Hlavni vyuziti:
» Lehka nerusici vyroba;
* Vyrobni sluzby, femesla;

Pripustné vyuziti:
» Chovatelska a péstitelska €innost;
* Zemédeélska rostlinna vyroba;
e Administrativa;
o Zelen;

Podminéné pripustné:

* Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
vyuziti;

» Velkokapacitni chovy hospodarskych zvifat — pouze za podminky, Zze negativni vliv
nezasahuje do ploch (i navrhovych) pro bydleni, ob&anskou vybavenost a rekreaci,
pfipad mimo ochranné pasmo vymezené zvlastnim rozhodnutim;

» Bydleni a pfechodné ubytovani — pokud nejsou naru$ovany hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim v této ploSe a pokud jsou situovany mimo ochranné pasmo ZD;

» Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uzemi — za zachovani hlavniho nebo
pripustného vyuZziti;

» Kryta stfelnice — za podminky, Ze bude v prostorové uzaviené budové a za podminky
hlukoveho vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz neprekroci hodnoty
hygienickych limitd, stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni
prostor staveb v pfilehlych plochach bydleni.’

Nepfripustné vyuziti:
* Velkokapacitni sklady;
e Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
» Zafizeni autodopravy (kromé& administrativnich slozek);
» Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé administrativnich slozek);
» Skladky;

Pro v8echny €innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostiedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach bydleni a rekreace.

Podminky prostorového usporadani:

® Viz kap. 9.2.1 éasti B1 Odtivodnéni.
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¢ Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1NP pro vyrobu, 2. NP pouze pro
administrativu a bydleni. Stavajici vyssi stavby jsou respektovany;

» Stavby v této zéné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.8 Plochy vodni a vodohospodariské

VOn — Vodni nadrze
VOt — Vodni toky

Hlavni vyuziti:
» Vodni toky, nadrze a dila dle vy$e uvedeného urceni;

Pripustné vyuziti:
« Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodéFstvi a rybafstvi;
(stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
» PFemosténi obecné.

Podminéné pripustné vyuziti:

» Zelen — pokud nenaru8uje hlavni a pfipustné vyuziti;

» Stavby slouzici, myslivosti zemédélstvi a lesnictvi - pokud nenarusuji hlavni a
pFipustné vyuziti;

» Drobné stavby a zafizeni slouzici pési a cykoturistice;

« Ugelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodérstvi, zemédé&lstvi a lesnictvi;

» Energeticka zafizeni pohanéna vodou;

» Nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech.

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny neuvedené funkce;

6.9 Plochy zemédélské

Zo - Orna puda
Zs — Sady, drobna drzba, zahrady
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuziti:
» Zemeédélska puda — dle vySe uvedeného urceni.

Pripustné vyuziti:
« Aktivity pro zvy$eni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelenég;
e Zatravnéni orné pudy;
« Deéleni vétSich ploch orné pady zatravnénymi pasy;
» Vysadby neintenzivnich sadu.
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Podminéné pripustné vyuziti:

» Vysadby dfevinnych porostll — pokud tyto budou splfiovat podminky kladené na
protierozni lesy a minimalné ve vzdalenosti 50 m od obvodu zastavéniho uzemi a
zastavitelnych ploch;

» VeSkera protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) —

v nezbytném rozsahu;

» Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu hospodarstvi,
popfipadé obrané statu;

» Vysilaci zafizeni — stavajici;

» Polni hnojisté - musi byt umisténa v bezpeéné vzdalenosti od obytné zastavby a
nesmi ohrozit zdroje vefejného vodovodu.

« Zahradni chatky'® a mensi objekty slouzici chovatelské a péstitelské &innosti;

» Objekty slouzici individualni rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

* Mistni komunikace — zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochéch;

* Individuédlni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném uzemi
nebo zastavitelnych plochach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafrstvi, lesnictvi
myslivosti (i nezakreslené);

» Zastavky autobusu — zakreslené v grafické Casti;

» Pé&Ssi a cyklostezky, naucné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

* Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZziti;

* Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury —
pokud nenarusi hlavni vyuZiti;

» Nadzemni trafostanice (i nezakreslené). Dal§i nadzemni objekty technické
infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich vykresech (vykresy 4 nebo 5).

» Drobna zafizeni slouzici cyklo — a péSi turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedevSim nové stavby pro rodinnou rekreaci
v nezastavitelném Uuzemi.
* Zména trvale zatravnénych ploch a zahrad na ornou pudu.

Regulace vyuziti zény Zo:

Zo/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prisak rezidui z umeélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédélské vyroby, bez regula¢nich
opatfeni, Ize intenzivné vyuzivat.

Zo/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpelim priasaku rezidui z umélych
hnojiv. Z6na s regulaci primyslovych hnojiv. Ornou padu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Zo/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V z6né je nutno vyresit
protierozni opatfeni. Ornou pudu je doporu¢eno zmeénit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

1% Zahradni chatka: Pod pojmem zahradni chatka se rozumi stavba s obestavénym prostorem nejvysSe 110 m? a
zastavénou plochou nejvyse 25 m?, v&etné verand, vstupli a podsklepenych teras, ma nejvyse jedno nadzemni
podlazi a podkrovi a mize byt podsklepena. Z hlediska funkéniho vyuziti stavba slouzi pfedevsim zemédélskému
vyuziti (péstitelstvi) na souvisejicim pozemku.
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Zo/IV - Pozemky z rGznych divodd nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.
V soucasné dobé extenzivni zpusob hospodareni. Plochy museji zGstat trvale zatravnéné.

Podminky prostorového usporadani:
« Maximalni po€et nadzemnich podlazi: 1
« Stavby v této zo6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

6.10 Plochy lesni

Ls— Lesy

Hlavni vyuziti:
» Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
» Ucelové komunikace - pokud slouZi lesnictvi nebo myslivosti;

Podminéné pripustné vyuziti:

» Stavby slouzici lesnictvi, myslivosti, vodnimu hospodarstvi nebo obrané statu — za
zachovani hlavniho vyuziti;

» Silnice — upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

« Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi nebo vodnimu hospodaFstvi (i
nezakreslené);

» Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuziti v ploSe;

» Pé&Ssi a cyklostezky, naucné stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznaceng;

» Drobna zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani — i
nevyznacena;

» Veskera podzemni zafizeni technicke infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZziti;

» Nadzemni zafizeni technické infrastruktury — pokud jsou zakreslena v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

Nepfripustné vyuziti:
» V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim rekreacni chaty;

6.11 Plochy krajinné

Kz—Krajinna zelen

Hlavni vyuziti:
* Rozptylena zelen;
» PFirodni vegetace;
» Brehové porosty;
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Pripustné vyuziti:

Lesni pozemky.

Podminéné pripustné vyuziti:

Stavby slouzici zemeédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi— za
zachovani hlavniho vyuziti;

Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuziti v ploSe;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrtl v sou€asnych trasach;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemé&délstvi, vodnimu hospodarstvi, lesnictvi
myslivosti (i nezakreslené);

Pé&si a cyklostezky, nau¢né stezky, v€etné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznaceng;

Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena);

Veskeré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuziti;

Nepfripustné:

VSechny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedev§im nové objekty pro rodinnou rekreaci.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni, staveb a opatireni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiam a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit'' jsou nasleduijici:

Mistni komunikace, v€etné technické infrastruktury do ni ulozené;
Parkovisté;

Kanalizace;

Cisticka odpadnich vod;
Vodovodni fady;

Distribu¢ni plynovod;
Vysoké napéti s trafostanici;
Nadregionalni biokoridor;

. Regionalni biokoridor;

10. Regionalni biocentrum;

11. Lokalni biokoridory;

12. Lokalni biocentra;

©EONDOAWN =

Asanace nejsou navrzeny.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatreni.

1§ 170 Zakona
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8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny.

9. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou navrzena.

'2 Bude doplnéno do tpiného znéni dokumentace dle aktuginiho stavu.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist)

Uzemni plan (UP) Jezkovice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpist a nabyl GCinnosti
dne 23. 10. 2010. Zména ¢&. 1 UP JeZkovice nabyla ucinnosti 3. 10. 2019.

Pro vétsSi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasleduijici:
« Je-li v textu uvedeno Uzemni plan, UP, popiipadé ptivodni dokumentace, ptivodni
UP, je tim myslen Gzemni plan Jezkovice ve znéni Zmény &. 1 (2019).
+ Jde-li o feseni, které je pfedmétem Zmény ¢. 2 UP Jezkovice, je uvedeno ,tato
dokumentace*” ,,tato zména UP* nebo ,Uzemni plan Jezkovice Zména €. 2“.

Zména &. 2 UP Jezkovice obsahuje zejména:
» Provéfeni potfeby aktualizace zastavéného Uzemi v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho z&kona,
«  Provéfeni souladu UP s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR JmK),
a novelizaci stavebniho zékona a souvisejicich vyhlasek.
» Doplnéni podminek vyuziti pro plochu vyroby a skladovani Vs.
» Vypusténi podminek dopravniho napojeni zastavitelnych ploch B4 az B6.

1. Postup pfi pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu
Jezkovice

Bude doplInéno pofizovatelem.

2. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Jezkovice ve znéni zmény &. 2 je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalenou usnesenim viady ze dne 20. ¢ervence 2009 €. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze
dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace 6. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvélené usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 &. 629, Aktualizace €. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12.
Cervence 2021 €. 618, Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833 (dale jen PUR CR).

Obec Jezkovice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, Ze UP Jezkovice ve znéni zmény €. 2 je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kitera umoznuji podminky vyuziti pro jednotlivé
plochy.
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(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né Kkulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porosti, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

PFirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je navrzen izemni systém ekologické
stability a je zachovan raz jedine¢né kulturni krajiny. Jsou respektovany vSechny limity
vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historické urbanisticka
struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény, jsou
navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici pro
potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v dzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim Fesenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty tizemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridort: vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
dana prednost komplexnimu feSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uuzemné planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou diusledné ochrany zviasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky
pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvysovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvka prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvysovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v navaznosti na stavajici zastavbu a vyrobni arealy).
V8echny uvedené limity vyplyvajici ze zvlastnich predpisu jsou dokumentaci respektovany,
jsou navrzeny prvky USES. Ochrana krajinného razu a cilova charakteristika a typ krajiny
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
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bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tuzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezZadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi prfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a feseni environmentalnich problémd.

Soucésti uzemniho planu je Plan tzemniho systému ekologické stability zpracovany
autorizovanou osobou. Vzhledem k tomu, Ze na katastralnim Gzemi je lokalizovano nékolik
nadmistnich prvk( USES (RBK, RBC, NRBK) a s nimi souvisejici lokalni prvky, dochazi

k zajisténi ekologickych funkci krajiny a zvySeni rozmanitosti venkovskeé krajiny, pficemz je
respektovan charakter oteviené kulturni venkovské krajiny s dominantni zemédélskou funkci.
Dokumentaci jsou respektovana maloplo$na zvlasté chrdnéna Gzemi a registrovane
vyznamné krajinné prvky. Prvky pfirodniho charakteru v zastavéném Gzemi jsou
respektovany.

2.2 Zasady uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim ¢&. 2891/16/Z 29. Nabyti G€innosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace ¢. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 383.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.

Aktualizace &. 1 a 2 ZUR nabyly G&innosti po vydani predchozi zmeny UP Jezkovice (2019),
proto byly touto zménou rovnéz provéreny pozadavky vyplyvajici ze ZUR.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalsich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je treba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podporit formovani kooperacnich tzemnich vztah( a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret tzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na dzemi sousednich kraji
Jihoceskeého, Olomouckého, Pardubického, VysocCiny a Zlinského a k centram

v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla

v marginalnich tzemich po obvodu kraje.

UP Jezkovice ve znéni zmény &. 2 jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvysi
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret tzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridor(i. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi Kkraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret tzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silniéni sité vcetné
potrebnych infrastrukturnich dprav zvilasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regiondlnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
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kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silniéni doprave;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

UP Jezkovice ve znéni zmény &. 2 jsou respektovany vechny pozemni komunikace (silnice,
mistni komunikace), je navrzena dopravni obsluha zastavitelnych ploch.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dusledné
predchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Zastavitelné plochy vymezené UP Jezkovice ve zn&ni zmény &. 1 navazuiji na zastavéné
Uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany nebo navazuji na stavajici dopravni
infrastrukturu. Nevytvareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezpusobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zaméri, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu lidského zdravi.

Zastavitelné plochy vymezené UP Jezkovice ve zn&ni zmény &. 2 navazuiji na zastavéné
Uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo situovany. Vzhledem K jejich funkénimu vyuziti nebudou
zdrojem imisi.

(18) Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod z pusobeni pfirodnich sil v uzemi.

UP Jezkovice ve znéni zmény &. 2 jsou zaji$tény podminky pro preventivni ochranu Gzemi
pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze) a potencialnimi riziky ndvrhem protieroznich
opatfeni, kterd jsou soucasti spole¢nych zafizeni vymezenych Komplexnimi pozemkovymi
Upravami.

Vzhledem k vy$e uvedenému je UP JeZkovice ve znéni zmény &. 2 v souladu s Prioritami
uzemniho planovani Jihomoravskeho kraje pro zajisténi uarZitelného rozvoje. Priority
vyplyvajici ze ZUR tedy nepfinaseji do UP JeZkovice dal§i zmény;

b) Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
» Nadregionalni biokoridor K 131MB,
» Regionalni biokoridor 1498A,
* Regionalni biocentrum RBC 205.

Jiz pfredchozi zména UP Jezkovice (2019) byla v souladu s tehdy platnou podobou ZUR.
Vzhledem k tomu, Ze nasledné aktualizace ¢. 1 a 2 ZUR nemeénily vySe uvedeneé prvky
USES, Ize konstatovat, Zze UP Jezkovice ve znéni zmény €. 2 jsou v rovnéZ v souladu se
ZUR JmK, neni tedy tfeba UP JezZkovice z divodu uvedeni do souladu se ZUR ménit.
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d) PoZzadavky na cilovou charakteristiku krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Obec se nachazi v nésledujicich krajinnych typech:
« 20 Racicky

Krajinny typ 20 Racicky:

Cilovéa charakteristika
a) Rozsahly ekologicky cenny lesni komplex ¢lenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi
udolnimi zarezy.
b) MenSi az stifedné velké bloky zemédélské pldy v zazemi venkovskych sidel tvofici
enklavy uvnitf lesniho komplexu.
c) Lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty (areal poutniho
kostela ve Kftinach, zamek v Racicich).

Uzemi spliiuje popsanou cilovou charakteristiku pod pismeny a) a b), ktera je touto
dokumentaci respektovana. Ciloveé charakteristiky pod c) se feSené obce netykaji.

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi
a) Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédélského charakteru tizemi.
b) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

Lesozemédélsky charakter Uzemi je respektovan, turisticka infrastruktura je respektovana.

Ukoly pro Gzemni planovani
a) Vytvaret uzemni podminky k ochrané volné krajiny pfed naruSenim jejiho obrazu a
charakteru v dusledku vystavby vySkové a ploSné vyraznych staveb.
b) Na Uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro dislednou ochranu
krajinného razu.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu chrani krajinu pred
umistovanim vyraznych staveb. Pfirodni park je respektovan.

e) PoZzadavky na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a ha reSeni v 1zemné
planovaci dokumentaci obci

PoZadavky nejsou.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Pozadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni

urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:

e Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

» Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na zastavéné Uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany 2adné solitérni stavby
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a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném
Uzemi.

UP Jezkovice ve znéni Zmény &. 2 je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani (§ 18 a §
19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu stavebni zakon), tzn. Zze pfedevsim:

4.

vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostoroveho usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji tohoto Uzemi,

ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi v€etné
urbanistického a architektonického dédictvi,

s ohledem na ochranu krajiny ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,

zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje GUzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi,

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

(SZ) a jeho provadécich predpist

Navrh Zmény &. 2 UP Jezkovice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

S.

a) Zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu
» § 2 definujici zastavitelnou plochu
» § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
 § 36 obsahujici pozadavek na soulad s uUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
» § 58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného Uzemi obce
b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» § 13 obsahujici poZzadavek na obsah Uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze
¢. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
* § 14 obsahujici poZzadavek na zdznam o U¢€innosti
c) Vyhlaska €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
* § 4 obsahuijici pozadavky na vymezeni ploch bydleni

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem
reseni rozporu

Bude doplInéno pofizovatelem.
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na
zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo poZzadovano — nezpracovava se.
7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,
Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano — stanovisko se nevydava.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano — stanovisko se nevydava.
9. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni

1. Pro ucely této dokumentace jsou na Uzemi obce vymezeny jednotlivé plochy
s rozdilnym vyuzitim (zény). Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuziti (regulanimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6 pfilohy Textova
¢ast Uzemniho planu. Podminky vyuziti jsou vztazeny k zénam, a ne k jednotlivym
parcelam.

2. Jednotlivé zény jsou vyznaceny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres “
pfislusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji podminky vyuziti uvedené
v kapitole 6 pfilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.

3. Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuziti (dale navrhové).

4. Stabilizované plochy jsou plochy, jejichz zplsob vyuziti i prostorové usporadani
zUstanou ve své podstaté zachovany.

5. Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které Uzemni plan urcuje ke zméné zplsobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani. Mohou to byt obecné plochy prestavby,
zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné

6. Plochy prestavby leZi v zastavéném Uzemi a muze v ném dojit ke zméné zplsobu
vyuziti a/nebo prostorového usporadani.

7. Rozvojoveé plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vSak lezet i
v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.

8. Plochy zmén v krajiné lezi v nezastavéném Uzemi a mize zde dojit ke zméné
zpUsobu vyuziti, popfipadé i prostorového uspofadani. Zastane vSak i nadale
v nezastavéném uzemi.

9. Neékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkdm v Uzemi a nutnosti zajistit urcité
funkéni vyuziti byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m?.

10. Hlavni vyuziti je pfevazujici vyuziti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem
k podminkdm v Uzemi neni mozné stanovit.

11. Do pfipustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuZiti, €innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

12. Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje ¢innosti, které je mozné v jednotlivych
pripadech povolit. O pfipustnosti téchto €innosti rozhoduje stavebni Gfad v ramci



UP Jezkovice, Zména &. 2. — B1. Odavodnéni, Studio Region, Zelna 104/13, 619 00 Brno Cervenec 2022

pFislusnych ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné Cinnosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych €innosti je kromé vySe uvedeného nutno

v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organu obce.

13. Nepfripustné ¢innosti jsou Cinnosti, které nesplnuji podminky dané obecné platnymi
predpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a u¢elem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naru$eni pohody a kvality prostredi.

14. Drobnou chovatelskou ¢innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zplsobem.

15. Drobnou péstitelskou ¢innosti se rozumi péstovani zemédeélskych produktd pro
UcCely zasobovani rodiny a drobny prode;j.

16. Individualnimi garazemi osobnich automobild se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo ploch bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.

9.1 Zastavéné uzemi obce

Podkladem pro tuto zménu UP je mapa katastru nemovitosti platna ke dni 04. 07. 2022.

Pfi zpracovani této zmény UP bylo provéfenim zji§téno, Ze se od nabyti G&innosti neodehraly
zadné zmény v Uzemi, které by meély vliv na aktualizaci zastavéného Uzemi (zmény/zvétSeni
jeho rozsahu napf. vlivem probihajici vystavby).

Z toho dlvodu nebylo tfeba provadét tuto zménou aktualizaci zastavéného Uzemi obce.
Zastavéne Uzemi obce tedy bylo vymezeno dle podminek v katastru nemovitosti ke dni, jak
je uvedeno ve vyroku puvodniho UP. Z toho duvodu neni tfeba ménit ani pFislusnou kapitolu
upP

9.2 Dil¢i zmény
9.2.1 Doplnéni podminek vyuziti pro plochu Vs

Obsahem Zmény UP schvalenym dne 24.11.2021 bylo pozadovano v byvalém areélu JZD
(parc. €. st. 185/2 v k.U. JeZzkovice na Moravé), provéfit doplnéni v textové ¢asti u podminek
vyuziti plochy vyroby a skladovani — vyroba smiSend (Vs) slovo ,kryta stfelnice.

Provérfenim bylo zjisténo, Ze se pfedmétna plocha Vs — vyroba smi$ena nachazi v byvalém
zemédelském arealu, ktery se nachazi v izolované poloze na zapadnim obvodu zastavby.
Uzemnim planem JeZkovice je pfedmétnd plocha Vs vymezena pouze jako stabilizovana a
pouze v této lokalité.

Vzhledem k tomu, Ze se byvaly areal JZD, ktery je totozny s jedinou plochou Vs vymezenou
UP nachazi v izolované poloze, je v ném a v bezprostfednim okoli omezena obytn4 a jina
zastavba vyzadujici zvlastni ochranu (zejména z hlediska verejného zdravi a zivotniho
prostfedi), je mozné podminky vyuziti plochy Vs doplnit o funkci kryta strelnice.

Tato funkce byla doplnéna do podminek vyuziti a to do podminéné pripustného vyuziti pro
plochu Vs — Vyroba smiSen& nasledujicim zpusobem:

» Kryta stfelnice — za podminky, Ze bude v prostorové uzaviené budove a za
podminky hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze celkova hlukova zatéz
nepiekro¢i hodnoty hygienickych limitd, stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chranény venkovni prostor staveb v pfilehlych plochach bydleni.
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Tato zména se promitla do kap. 6.7. Textové €asti vyroku, na grafickou podobu
dokumentace nema vliv.

9.2.2 Podminky napojeni na silnici 11/379

Doplnénim obsahu Zmény UP schvalenym dne 18. 05. 2022 bylo pozadovano provéfeni
vypusténi podminky, dle které zastavitelné plochy bydleni B4 aZ B6 nemohou byt pfimo
napojovany na silnici 11/379 ale pouze prostrednictvim mistnich nebo uc¢elovych komunikaci v
souladu s CSN 736101, 736102, 736110 (Kap. 2 a 4 Textové &asti — vyroku).

Uvedeny pozadavek byl do ptivodniho UP (2010) zapracovan na zakladé vyslovného
pozadavku prfislusného dotéeného organu. Vzhledem k nasledné povolovaci praxi (Uzemni a
stavebni fizeni), bylo vS§ak shledano, ze pozadavek neni splnitelny, ani nezbytny.

Uvedené zastavitelné plochy bydleni se nachazeji pfi prajezdnim Useku krajské silnice,
vymezeném jiz stavajici zastavbou (stabilizovanymi plochami zastavéného uzemi obce).
Plochy B4 a B6 jsou prolukami oboustranné obklopenymi stavajici obytnou zastavbou,
plocha B5 je u jednostranné obestavéného Useku komunikace.

Napojeni jednotlivych staveb v uvedenych plochach bude feSeno podrobnéjsi dokumentaci
k tzemnimu nebo stavebnimu Fizeni, pfi kterém bude v souladu s platnou legislativou tfeba
ziskat vSechny potifebné souhlasy (dotéené organy, PCR a pfipadné dalsi).

Z toho duvodu se touto zménou v kap. 3.1 Textové &asti - vyroku rusi bod 3. nasledujiciho
znéni:

3. Jednotlivé objekty v plochach bydleni B4 a B6 nesmi byt pfimo napojovany na
silnici 11/379, ale jen prostfednictvim mistnich nebo G¢elovych komunikaci, jez budou na
silnici napojeny v souladu s CSN 736101, CSN 736102, CSN 736110.

Z toho ddvodu se touto zménou v kap. 4.1.2.1 Textové €asti - vyroku rusi posledni bod
nasledujiciho znéni:
 Plochy B4 az B6 nemohou byt pfimo napojovany na silnici /379 ale pouze

prostfednictvim mistnich nebo Uu¢elovych komunikaci v souladu s CSN 736101,
736102, 736110.

Plochy bydleni B4, B5 a B6 jsou od samotné silnice 11/379 oddéleny plochami Bz a Pz, které

umozauji umisténi i nezakreslené dopravni infrastruktury a nejsou tedy pfekézkou napojeni

ploch bydleni na silnici.

Mistni komunikace zakreslena v plose Pz3 se touto zménou rusi, nebot se stava pfilis

determinujici. Nicméné jak jiz bylo uvedeno vySe, podminky vyuziti pro plochu Pz umoziuji i

realizaci nezakreslené dopravni infrastruktury.

Z toho davodu se méni vykres €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury.

9.3 Koncepce usporadani krajiny

Neni pfedmétem zmény.

9.4 Dopravni infrastruktura

9.4.1 Doprava drazni
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Neni pfedmétem zmény. Na Uzemi obce nejsou zadna, ani stavajici, ani navrhovana drazni
zarizeni.

9.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

Sougasti této zmény UP je zména koncepce dopravniho napojeni zastavitelnych ploch
bydleni B4 az B6 na silnici 11/379. Z davodu prehlednosti je této zména popséna a
zdlvodnéna v kap. 9.2.2 ¢asti B2. Oduvodnéni.

9.4.3 Doprava lodni a letecka
Neni pfedmétem zmény.
9.5 Technicka infrastruktura

Neni pfedmétem zmény.

9.6 Verejné prospésné stavby a opatieni
Neni pfedmétem zmény.
9.7 DalSi vyse neuvedené limity vyuziti tzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

9.7.1 Ochrana prirody a krajiny

Na Uzemi obce nejsou registrovany zadné pfechodné chranéné plochy, nenachazi se zde
narodni park, ani ochranné pasmo narodniho parku. Do Uzemi obce nezasahuje chranéna
krajinna oblast. Na uzemi obce neni Zzadna, narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace,
narodni pfirodni pamatka, pfirodni pamatka ani jejich ochranna pasma. Na uzemi obce
nebyla stanovena biosféricka rezervace UNESCO, ani geopark UNESCO. Na Gzemi obce
nebyla vymezena ptaci oblast.

Na Uzemi obce zasahuje prvek soustavy NATURA2000:
+ (CZ0620245 - EVL Rakovecké udoli;

Na uzemi obce zasahuje:
«  Prirodni park Rakovecké tdoli';

Uvedeny Pfirodni park je touto dokumentaci respektovan.
Na Uzemi obce byly registrovany nasledujici pamatné stromy:

* Dub letni — v lesnim porostu v Rakoveckém udoli;
* Lipa malolista — u vjezdu do zahrady u €.p. 41;

' Nafizeni jihomoravského kraje ze dne 14.11.2013, o zfizeni Pfirodniho parku Rakovecké tdoli a
omezeni vyuziti jeho Uzemi, zvefejnéné ve Véstniku pravnich predpist JmK castka 1/2014
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Pamatné stromy maji z&kladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku
praméru kmene méfeného ve vysi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu neni dovolena 2adna
pro pamatny strom Skodliva ¢innost, napfiklad vystavba, terénni Upravy, odvodrnovani,
chemizace.

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

» V8echny vodni toky,

» VSechny lesy,

« Udolni nivy.

Na Uzemi obce byly organem ochrany pfirody registrovany nasledujici vyznamné krajinné
prvky (VKP):

* VKP 23 Nad rybnicky;

» VKP 40 Kéta 440.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. VyuZzivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. VesSkeré
zasahy a zmeény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Lze konstatovat, Ze limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny jsou dokumentaci
respektovany. V plochach ve kterych se nachazeji pamatné stromy (vetné jejich ochrannych
pasem) jsou navrzeny k ponechani. Nejsou navrzeny zadné zasahy do vyznamnych
krajinnych prvka.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. VyuZzivat je Ize
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody. V§echny
VKP jsou dokumentaci respektovany.

Na Uzemi obce se nevztahuji Zadné dalsi limity z okruhu ochrany pfirody a krajiny.

9.7.2 Pamatkova péce

V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici kulturni pamatky:
*30227/7-3657 Pamatnik II. sv. valky u lesa
»19040/7-3658 Archeologické hradisko ,Na zbitych*
+19439/7-3659 Keltské oppidum v trati ,Cernové*
+22716/7-3660 Staveni €.p. 27

Na uzemi obce bylo vyhlaseno ochranné pasmo staveni ¢. 27.

Kulturni pamatky a ochranné pasmo jsou zakresleny ve vykrese O2 Koordinaéni vykres. Lze
konstatovat, Ze jsou dokumentaci respektovany, nebot v plochach ve kterych se nachazeji
nejsou navrzeny zadné zmény ani asanace.

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici Uzemi s archeologickymi nélezy 1. typu:
 Hradisté Cernov
» Pafizky
* Hradisté ,Na Zbitych®
» Stfedovéké a novovekeé jadro obce
» Padélky
« Dlouhy dil
» Jezirko — Spodni padélky
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Zbyvajici uzemi katastru obce je Uzemim s archeologickymi nalezy 3. typu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zdmér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit
provedeni zachranného archeologického prizkumu na dotéeném uUzemi (dle ustanoveni § 22
odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu). Mezi tyto organizace patfi napf.
Archeologicky tstav AV CR Brno nebo mistné pfislugné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nélezd bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

9.7.3 Vodni zakon

Do vychodni ¢asti tzemi obce zasahuje VN Opatovice, ktera je jednim z vodnich zdroju SV
Vyskov.

Vodéarenska nadrz Opatovice je chranéna ochrannym pasmem?:
* OP I stupné;
* OP Il stupné.

OP vodarenské nadrze Opatovice jsou na katastru obce tvofena nékolika samostatnymi
plochami:
» ochranné pasmo 1.stupné (OP I)
» ochranné pasmo 2. stupné (OP Il), ve kterém je stanoven systém zén:
» zOna bezprostfedni ochrany ZBO;
» zOna zemédeélské diferencované ochrany ZDO 11;
¢ zo6na udolni nivy — ZUN F.2. Vodni tok Cernov;
* silniéni zdéna — parcela;

Na Uzemi obce se zasahuje dal$i ochranna pasma vodnich zdroju:
« OP II. stupné& jimaciho Gzemi Ragice®.

Ochranna pasma jsou zakreslena v Koordinanim vykrese. V plochach v ochrannych
pasmech nejsou navrhovany zadné plochy uréené ke zméné vyuziti tzemi.

Obec se nenachazi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod. Na Uzemi obce se
nenachazi zadny pfirodni 1éC€ivy zdroj ani zdroj pfirodni mineralni vody. Obec neni
lazenskym mistem.

9.7.4 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Gzemi obce se nachéazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych
staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto

Rozhodnuti KU JmK &.j. JMK 89286/2006
8 Rozhodnuti ONV Vyskov Vod/36/85-233/1
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vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

V souladu s § 175 stavebniho zékona Ize v celem Gzemi feSeném predloZzenou Uzemné
planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD®) vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu v§ech
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napfr.
rozhledny), vystavbu a zmény VVN a VN, vystavbu a zmény letit vSech druh( vcetné
zafizeni z divodu ochrany z&jmu vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z
ddvodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany CR.

Vy$e uvedena vymezena Gzemi Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity v Gzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovéano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

9.7.5 Pozadavky civilni ochrany

V rdmci zabezpeceni vody pro hadeni pozaru (§29 odst. 1) pism. k) zakona €. 133/1985 Sb.,

0 pozarni ochrané, v platném znéni) je nutné zajistit splnéni poZzadavku na hydrantovou sit’

v souvislosti s pfipadnym odb&rem pozarni vody (CSN 73 0873), véetné dostateénych

dimenzi, akumulace, tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a

udrzbu dalSich zdroja pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkiim na zajisténi piijezdu a p¥istupu
techniky a jednotek integrovaného z&chranného systému, véetné jednotek hasi¢skych
zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

10. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Vzhledem k tomu, Ze nejsou vymezovany 2adné zastavitelné plochy, je kapitola neucelna.

’ T 4

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztaha v uzemi

Touto zménou nejsou navrhovany zadné nélezitosti, které by mély vliv na koordinaci
vyuzivani izemi z hlediska $irSich vztahu.

12. Vyhodnoceni splnéni navrhu obsahu zmény

A.) Zastupitelstvo obce Jezkovice na svém zasedani, které se konalo dne 24.11.2021,
rozhodlo usnesenim &. 14 o pofizeni Zmény €. 2 UP JeZkovice a o jejim obsahu:

1) Na zakladé navrhu na zménu tGzemniho planu spolecnosti HABRESTO, ktera je vlastnikem byvalého arealu

JZD v obci Jezkovice (parc. €. st. 185/2 v k.u. Jezkovice na Moravé), provérit doplnéni v textové casti u
podminek vyuZiti plochy vyroby a skladovani — vyroba smisena (Vs) slovo ,kryta stfelnice”.
Viastnik arealu uvaZuje vyuZivat stavajici stavbu jako krytou strelnici.

Splnéni poZadavku viz kap. 9.2.1 ¢asti B1 Odivodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

B.) Zastupitelstvo obce Jezkovice, které se konalo dne 18.5.2022 déle rozhodlo o doplnéni
obsahu zmény Uzemniho planu:
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1) Provéfit vypusténi z UP Jezkovice z kap. 3 Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené citovany
text:

~Jednotlivé objekty v plochach bydleni B4 az B6 nesmi byt pfimo napojovany na silnici 11/379, ale jen
prostednictvim mistnich nebo uc¢elovych komunikaci, jeZ budou na silnici napojeny v souladu s CSN 736101,
CSN 736102, CSN 736110.

Daéle vypusténi z kap. 4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti citovany text:

,Plochy B4 az B6 nemohou byt pfimo napojovany na silnici 11/379 ale pouze prostrednictvim mistnich nebo
ucelovych komunikaci v souladu s CSN 736101, 736102, 736110.

Splnéni poZadavku viz kap. 9.2.2 ¢asti B1 Odavodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast.

Zastupitelstvo obce Jezkovice schvdlilo pofizeni zmény Uzemniho planu zkrdcenym
postupem.

Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 2 UP JeZkovice na Zivotni prostfedi, respektive udrzitelny rozvoj
Uzemi neni pozadovano.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
resSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrzeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (viz kap. 2.1 ¢asti B1. Odavodnéni).

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného
feseni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
K plnéni funkce lesa

Zajmy ochrany ZPF a PUPFL nejsou dot¢eny.

15. Textova ¢ast (vyrok) uzemniho planu s vyznaéenim
zmeén

Textova Cast (vyrok) tzemniho planu s vyznacenim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro tuto
zménu UP uveden v samostatné priloze B2. Oduivodnéni.
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